Verhandelt in Hillesheim am 23. Dezember 2009

Vor mir,

mm - 03153-09
2312.09

Kaufvertrag

NOTAR KARL-WILHELM SIMONIS

mit dem Amtssitz in 54576 Hillesheim, Martinstrafie 6, erschienen heute:
- dem Notar bekannt -

1.

Herr Wolfgang Willems, geb. am 12.12.1956
geschaftsansassig in Niederlassung Frankfurt/M, Camberger Str. 10,
60327 Frankfurt

Frau Sonja Valentin-Kohler, geb. am 13.11.1969
geschaftsanséassig in Niederlassung Frankfurt/M, Camberger Str. 10,
60327 Frankfurt

als Bevollméachtigte fir die DB Services Immobilien GmbH mit Sitz in
Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
unter HR B 86570, aufgrund Vollmacht vom 02. Oktober 2009, UR-Nr.
1124/2009-S des Notars Dr. Karl-Heinz Schmiegelt mit dem Amtssitz in
Frankfurt am Main, diese wiederum handelnd als Bevollmé&chtigte fur die
Deutsche Bahn Aktiengesellschaft (DB AG) mit Sitz in Berlin, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HR B
50000, aufgrund Vollmacht vom 09. Mai 2000, UR-Nr. 19/2000 des Notars
Jan Willisch mit dem Amtssitz in Berlin und fiir die DB Netz Aktiengesell-
schaft (DB Netz AG) mit Sitz in Frankfurt am Main, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR B 50879 auf-
grund Vollmacht vom 30. Juni 2009, UR-Nr. 243/2009 des Notars Dr. Ek-
kehard Moeser mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main, sowie fur die DB
Station&Service Aktiengesellschaft (DB Station&Service AG) mit Sitz
in Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
unter HR B 87691, aufgrund Vollmacht vom 11. November 2008, UR-Nr. P
883/2008 des Notars Rudiger Probst, mit Amtssitz in Berlin.

- die DB Netz AG nachfolgend auch ,,Verkaufer* oder ,,Eigentiimer” ge-
nannt -

- die DB Station&Service AG nachfolgend auch ,,Verkidufer“ genannt -
Herr Rainer Helfen, geb. am 15.02.1953

handelnd fir die Ortsgemeinde Jiinkerath
als gesetzlicher Vertreter



Ebenfalls fur die Ortsgemeinde Jiinkerath miterschienen sind:
a) der 1. Beigeordnete, Herr Erhard Bohn,

b) der 2. Beigeordnete, Herr Johann Thielen,

c) der 3. Beigeordnete, Herr Alois Bommels,

- nachfolgend ,,Kaufer* genannt -

Die Vollimachten der Erschienenen zu 1. und 2. lagen bei Beurkundung
in Ausfertigung vor und werden in beglaubigter Fotokopie als Anlage
dieser Urkunde beigefligt.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachfolgenden

Grundstiickskaufvertrages
mit Auflassung
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§1

Grundbuchstand

1. Im Grundbuch von Junkerath, Blatt 1480, ist die Deutsche Bahn AG als Alleinei-
gentlmerin eingetragen von folgendem Grundbesitz:

aus Ifd. Flur| Flurstick Nr. Grolke

Nr. Gemarkung

1.1 50 |Jiunkerath 3 18/14 21.374 qm
1.2 52 | Jinkerath 6 302/36 7.566 gm
1.3 52  |Junkerath 6 302/37 35.527 qm
14 1 Jinkerath 14 83 6.126 gm
1.5 2 Jinkerath 14 68/1 23.168 gm
1.6 34 | Junkerath . 22/23 1.077 gm
1.7 37  |JlUnkerath 6 316/1 362 gm
1.8 32  |Junkerath 14 68/2 176 gm
1.9 3 Jiinkerath 14 68/3 498 gm
1.10| 21 |Jinkerath 16 17 7.228 gm
1.11 20  |Jinkerath 16 4 48.106 gm
1.12 15 | Junkerath 15 49 4.679 qm
1.13| 29 |Jinkerath 7 18 26 gm
2. Der vorgenannte Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Abt. Il des Grundbuchs: lastenfrei

Abt. lll des Grundbuchs: lastenfrei
3. Der Notar hat das Grundbuch am 21. Dezember 2009 eingesehen.
4, Die DB AG mit Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister beim Amts-

gericht Charlottenburg unter HR B 50000, hat mit notariell beurkundetem
Ausgliederungsplan vom 24.11.1998, UR-Nr. 1012/1998 des Notars Dr,
Hess in Frankfurt am Main, die DB Netz AG mit Sitz in Berlin errichtet
und auf diese im Wege der Ausgliederung zur Neugrindung gemaR §
123 Abs. 3 Nr. 2 UmwG ihre Geschaftsbereiche Netz, Umschlagbahnho-
fe und Bahnbau (bertragen. Die Ausgliederung der zwischenzeitlich im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 50879
eingetragenen DB Netz AG ist durch Eintragung im Handelsregister der
ausgliedernden DB AG am 01.06.1999 wirksam geworden.

Mit notariell beurkundeten Ausgliederungs- und Ubernahmevertrag vom
28.08.2007, UR Nr. Fl 232/2007 des Notars John Flih mit dem Amtssitz
in Berlin hat die DB AG weitere Vermogensgegenstande, insbesondere
Grundstiicke und Teilflachen von Grundstiicken, im Wege der Ausgliede-
rung zur Aufnahme nach § 123 Abs. 3 Nr. 1 UmwG unter Fortbestand
der DB AG auf die DB Netz AG tbertragen. Die Ausgliederung ist durch




Eintragung im Handelsregister der ausgliedernden DB AG am
08.11.2007 wirksam geworden.

Zu dem ausgegliederten Aktivvermégen gehort unter anderem der oben
genannte Grundbesitz.

Diese Liegenschaft steht somit gemaR § 131 Abs. 1 Nr. 1 UmwG mittler-
weile im Eigentum der DB Netz AG.

Die DB AG bewilligt die Berichtigung des Grundbuchs durch Eintragung
der DB Netz AG als neuer Eigentiimerin.

Die DB Netz AG stimmt der Grundbuchberichtigung unter Verzicht auf ih-
re Zwischeneintragung zu. Ein Antrag auf Grundbuchberichtigung und
Zwischeneintragung der DB Netz AG wird ausdriicklich nicht gestellt.

Auch hinsichtlich der nicht verauRerten Restflachen wird ausdriicklich
kein Antrag auf Eintragung der DB Netz AG gestellt. Aufgrund der Viel-
zahl der ausgegliederten und auf die DB Netz AG umzuschreibenden
Grundstiicke soll die Eintragung der DB Netz AG im Rahmen eines bun-
desweiten Projektes einheitlich fiir samtliche von der Ausgliederung ge-
troffenen Grundstiicke des jewsiligen Grundbuchamtes erfolgen. Die DB
AG und die DB Netz AG werden hierzu gesonderte Berichtigungsbewilli-
gungen und Eintragungsantrage abgeben.

Die DB AG mit Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister beim Amts-
gericht Charlottenburg unter HR B 50000, hat mit notariell beurkundetem
Ausgliederungsplan vom 24.11.1998, UR-Nr. 1012/1998 des Notars Dr.
Hess in Frankfurt am Main die DB Station&Service AG mit Sitz in Berlin
errichtet und auf diese im Wege der Ausgliederung zur Neugriindung
gemall § 123 Abs. 3 Nr. 2 UmwG ihren Geschéftsbereich Personen-
bahnhofe Ubertragen. Die Ausgliederung der zwischenzeitlich im Han-
delsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HR B 87691 einge-
tragenen DB Station&Service AG ist durch Eintragung im Handelsregis-
ter der ausgliedernden DB AG am 01.06.1999 wirksam geworden.

Zu dem ausgegliederten Aktivwvermégen gehort unter anderem die Fla-
che gemall Anlage 1 aus dem oben genannten Grundbesitzes. Da es
sich bei dieser Flache noch nicht um ein Grundstiick im Rechtssinne
handelt, ist Eigentum hieran noch nicht durch die Ausgliederung auf die
DB Station&Service AG ibergegangen, sondern mit Zustimmung der DB
Station&Service AG im Rahmen des oben genannten Ausgliederungs-
und Ubernahmevertrag vom 28.08.2007 auf die DB Netz AG tibergegan-
gen.

Die DB Netz AG gibt daher als Eigentiimer die dinglichen Erklarungen
ab. Die DB Netz AG und die DB Station&Service AG (nachfolgend zu-
sammen auch als ,der Verkaufer" bezeichnet) geben samtliche nachfol-
genden schuldrechtlichen Erklarungen — soweit nicht ausdriicklich etwas
Abweichendes vereinbart ist — als Vertragsparteien gesamtschuldnerisch
ab.



Da die DB AG noch im Grundbuch als Eigentiimer des oben genannten
Grundbesitzes eingetragen ist, erklart die DB AG vorsorglich nach § 185
BGB ihre Zustimmung zu den in dieser Urkunde seitens der DB Netz AG
getroffenen Verfligungen. Ferner tritt die DB AG vorsorglich der schuld-
rechtlichen Verpflichtung der DB Netz AG, gemaR § 2 dieser Urkunde
dem Kaufer das Eigentum an dem Kaufgegenstand zu verschaffen, ne-
ben der DB Netz AG als Gesamtschuldner bei. Der Kaufer nimmt diesen
Schuldbeitritt an.

§2
Kauf

Der Verkéaufer verkauft an den Kaufer den in § 1 dieser Urkunde unter
Ziff. 1.6 — 1.9 u. 1.13 aufgefiihrten Grundbesitz ganz und noch zu ver-
messende Teilflachen von insgesamt ca. 65.929 gm aus dem in § 1 unter
Ziff. 1.1 - 1.5 u. 1.10 — 1.12 aufgefuhrten Grundbesitz mit den dort aufge-
fahrten Belastungen. Die kaufgegenstandlichen Teilflachen — zusammen
mit den ganzen Flursticken nachstehend auch ,,Kaufgegenstand“ ge-
nannt - sind in dem dieser Urkunde als Anlage 2a, 2b u. 2c beigefligten
Lageplanen rot umrandet und gelb u. grin dargestellt. Die Pizne sind
malgebend fur die durch die Vermessung zu bestimmende genaue Fla-
chengrofie und Lage der kaufgegenstandlichen Teilflachen.

Der Kaufer wird die in dem als Anlage 2a u. 2b beigefiigten Lageplanen
grin markierten Flachen als eigene Parzellen vermessen lassen, da die-
se derzeit nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden kénnen.
Die Kosten flr die Vermessung dieser griin markierten Flachen tragt der
Verkaufer, ausgenommen die Kosten fur die Vermessung der in Anlage
2a grin markierten Teilflache des Bahnhofsgebaudes Jiinkerath mit Ne-
bengebauden.

Im Ubrigen steht das Bestimmungsrecht bezlglich der Grenzen des
Kaufgegenstandes gemél § 315 BGB dem Verkaufer zu. Dies gilt insbe-
sondere zur Sicherung etwaig vorhandener Bahnanlagen im Grenzbe-
reich. Der genaue Verlauf der neuen Grundstiicksgrenze wird erst bej
der Vermessung und Abmarkung durch den zu beteiligenden Verkaufer,
vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung
Frankfurt/Main, festgelegt.
Bei der Vermessung des Kaufgegenstandes sind folgende Grenzabstan-
de einzuhalten:

e 5,50 m zu Betriebsgleisen
1,0 m zu Kabeln u. Leitungen
1,0 m zu Signalanlagen u. Betonschalthausern
0.50 m zur Stutzmauer zwischen Bahn-km 82,9 bis 83,0
0,50 m zum Béschungsfull von Béschungen
Wegen des geplanten Neubaus der Personenunterfiihrung ist die
Grundstlicksgrenze im Bereich der Personenunterfiihrung (Bahn-
km 82,987 — 83,012) nach Vorgaben der DB Netz AG/DB Station
& Service AG festzulegen.

e e o e o



Der Kaufer wird die Vermessung einschlieRlich Abmarkung bis spates-
tens 2 Monate nach Beurkundung bei einem Vermessungsbiiro in Auf-
trag geben und den Verkéaufer innerhalb einer Frist von 14 Tagen ab Be-
auftragung hierlber schriftlich informieren. Er hat den Vermesser zu ver-
anlassen, dass dieser dem Verkaufer, vertreten durch die DB Services
Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt/Main, auf Kosten des Kiu-
fers folgende Vermessungsunterlagen zusendet:

= Fortfihrungsunterlagen,

e Fortfihrungsriss,

e Koordinatenverzeichnis.

Der Kaufer bevollméchtigt unwiderruflich den Verkaufer zur Erteilung des
Vermessungsauftrages im Namen und auf Rechnung des Kaufers unter
Beriicksichtigung der in vorstehender Ziff. 1 getroffenen Kostenregulie-
rung nach Ablauf der oben genannten Fristen.

In unmittelbarer Nahe der Personenunterfihrung bei Bahn-km 82,995
soll eine neue Personenunterfiihrung hergestellt werden. Daher wird die
Vermessung der Teilflachen im Bereich der neu geplanten Personenun-
terfihrung (ca. Bahn-km 83,0) erst nach Fertigstellung dieser Personen-
unterfihrung durchgefiihrt.

Der Grenzfeststellungs- und Abmarkungstermin ist dem Verkaufer, ver-
treten durch die DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frank-
furt/Main, mindestens 14 Tage vorab mitzuteilen.

Der Kaufgegenstand wird mit allen gesetzlichen Bestandteilen, Aufbau-
ten und samtlichem Zubehor, soweit sie im Eigentum des Verkau-
fers/Eigentiimers stehen und nachfolgend nicht etwas Abweichendes
vereinbart wird, verkauft.

Mitverkauft sind insbesondere die folgenden sich auf dem Kaufgegens-
tand befindenden Geb&ude und sonstigen Anlagen:
e Bahnhofsgebdude mit Nebengeb&ude u. Bahnhofsvorplatz
o Ehem. Stellwerk ,Jf*
e Ehem. Luftschutzbunker am Abgang zur Personenunterfithrung
Nahe Gewerkschaftsstralle
e Ehem. Aufsichtsgeb&ude bei Bahn-km 82,3
e Reste des ehemaligen Gleiskérpers mit den zugehérigen nicht
mehr betriebsnotwendigen Anlagen
o Baucontainer u. Fertiggarage bei Bahn-km 82,91
o Der Bauwerksteil der Eisenbahntiberfuhrung bei Bahn-km 82,237,
der sich auf dem Kaufgegenstand befindet.

Nicht mitverkauft sind die folgenden sich auf dem Kaufgegenstand befin-
denden weiterhin betriebsnotwendigen Anlagen:
o Zahleranschlusssaule fiir Betonschalthaus ESTW (ca. Bahn-km
82,9)
o Bezugszahistelle flir Technikraum im Bahnhofsgeb&ude
o Abwasserkanile flir Bahnsteige u. Fugéangerunterfiihrung



¢« DB-Telematikkabel

e Vitrinen, Fahrradstéander, Hinweisschilder u. DB-Logo

e Personenunterfihrung bei Bahn-km 82,995 (zwei Réhren). Nach
Neubau der Personenunterfiihrung wird die alte Personenunter-
fihrung zurtick gebaut oder verfiillt. Evtl. noch auf dem Kaufge-
genstand vorhandenen Bauwerksteile der alten Personenunterfiih-
rung gehen dann in das Eigentum des Kéaufers (ber.

§3

Kaufpreis

Der Gesamtkaufpreis betragt
EUR 275.000
In Worten:  EURO zweihundertfunfundsiebzigtausend

Hiervon entfallt auf die DB Station & Service AG ein Anteil von EUR
65.500,04 (in Worten: fl‘Jnfundsechzigtausendfunfhundert,04).

Von dem Gesamtkaufpreis entfallt auf das Bahnhofsgebaude mit Neben-
gebaude ein Anteil von
EUR 82.000,-
In Worten: EURO zweiundachzigtausend

Der Wert der Ubrigen baulichen Anlagen liegt jeweils unter zehntausend
Euro.

Der Anspruch auf Kaufpreiszahlung verjahrt nach 30 Jahren.

Gegen Forderungen des Verkaufers aus diesem Vertrag ist die Aufrech-
nung mit Forderungen des Kéaufers ausgeschlossen, soweit diese nicht
unbestritten oder rechtskraftig festgestellt sind.

Eine Abweichung der nach Trennungsvermessung festgestellten tatsach-
lichen Grélle des Kaufgegenstandes von der von den Parteien zugrunde
gelegten Grolie von insgesamt ca. 68.068 gm hat keinen Einfluss auf die
Hohe des Kaufpreises.

§4
Félligkeit des Kaufpreises
23
Der Gesamtkaufpreis ist am 2. Februar 2010 fallig und zahlbar auf das
nachstehend unter Ziff. 2 bezeichnete Konto der DB Netz AG.

Der Kaufpreis ist an den Verkaufer auf das Konto Nr. 147805106, BLZ
10010010 bei der Postbank Berlin unter Angabe der

- Rechnungsnummer: FFM0909128-FFM1109128-FFM1609128



- Debitorenkonto-Nr.: 1229960
- Verwendungszweck: Immobilienpaket Jiinkerath

so rechtzeitig zu Uberweisen, dass eine Wertstellung zum Falligkeitster-
min erfolgt.

Der Verkaufer hat die Steuernummer 045 231 28552.

Zahlt der Kaufer nicht zum Falligkeitstermin, so gerét er auch ochne Mah-
nung sofort in Verzug. Er schuldet in diesem Fall die gesetzlichen Ver-
zugszinsen auf den noch offenen Betrag in Hohe von 8 Prozentpunkten
uber dem jeweils geltenden Basiszinssatz gemaf § 247 BGB. Die Zinsen
sind zum Ende eines jeden Kalendermonats zur Zahlung an den Verkau-
fer auf das vorbenannte Konto fallig. Unberiihrt bleibt die gesetzliche
Pflicht zum Ersatz eines weitergehenden Verzugsschadens.

§5
Besitziibergang

Der Besitz an dem Kaufgegenstand geht am 31.12.2009 tber.

Mit Besitziibergang gehen Nutzen und Lasten einschlieRlich aller Rechte
und Pflichten, insbesondere aus den den Kaufgegenstand betreffenden
Versicherungen, sowie die Verkehrssicherungspflicht (z. B. Winterdienst)
auf den Kaufer tber. Die Gefahr des zufalligen Untergangs und die Ge-
fahr der zufalligen Verschlechterung des Kaufgegenstandes gehen mit
der Kaufpreisfalligkeit geman § 4 Ziff. 1 auf den Kaufer tber, spatestens
jedoch mit Besitziibergang gem&R vorstehender Ziff. 1. Mit Besitziiber-
gang Ubernimmt der K&ufer auch samtliche Pflichten fir die auf dem
Kaufgegenstand vorhandenen Bauwerke und Anlagen, soweit nachfol-
gend nichts anderes geregelt ist.

Uber den Kaufgegenstand bestehen die in der Anlage 3 dieser Urkunde
aufgefiihrten liegenschaftsbezogenen Vertrage. Mit Besitzibergang tritt
der Kaufer im Wege der befreienden Schuldiibernahme in alle Rechte
und Pflichten aus diesen Vertragen ein, soweit diese den Kaufgegens-
tand betreffen. Dem Kaufer obliegt die Verpflichtung, die Zustimmung
des jeweiligen Vertragspartners zur Schuldiibernahme einzuholen. Sollte
eine befreiende Schuldiibernahme nicht moglich sein, so hat der Kaufer
den Verk&ufer/Eigentlimer von den entsprechenden Verpflichtungen frei-
zustellen. Etwaige Anspriiche auf Zahlung von Miet-, Pacht- oder sonsti-
gen Nutzungsentgelten tritt der Verkaufer fur die Zeit ab dem Besitz-
Ubergang an den Kaufer ab.

Uber die auf dem Kaufgegenstand gelegenen und in dem dieser Urkun-
de als Anlage 4 beigefligten Lageplan naher bezeichneten Raumlichkei-
ten (rot u. grin markiert) bestehen sog. Konzernmietverhaltnisse zwi-
schen dem Verkaufer und der DB Netz AG und der Stiftung Bahnsozial-



werk (nachfolgend als ,Konzernmieter" bezeichnet). Diese Konzernmiet-
verhaltnisse werden zum Besitzlibergang beendet und sollen nicht auf
den Kaufer lUbergehen. Der Kaufer hat mit den Konzernmieter einen
Mietvertrag Uber die vorbezeichneten Raumlichkeiten abgeschlossen.

Dem Kaufer ist bekannt, dass das Flurstiick Nr. 17, Flur 16 der Gemar-
kung Junkerath im Rahmen des ,Generalpachtvertrages 2008° vom
08.04./30.04./06.05.2008 (nachfolgend ,GPV 08“ genannt) durch die DB
Netz AG an die Bahn-Landwirtschaft Hauptverband e.V. (nachfolgend
»Bahn-Landwirtschaft“ genannt) verpachtet ist.

Dem Kéufer wurde eine Kopie des GPV 08 iibergeben.

Die Bahn-Landwirtschaft hat dieses Flurstiick mit Unterpachtvertrag
Landwirtschaftsflache unterverpachtet.

Mit Besitziibergang tritt der Kaufer im Wege der befreienden Schuld-
Ubernahme in alle Rechte und Pflichten aus dem GPV 08 mit der Bahn-
Landwirtschaft anstelle des Verkaufers ein, soweit der Kaufgegenstand
betroffen ist. Dem Ké&ufer obliegt die Verpflichtung, die Zustimmung der
Bahn-Landwirtschaft zur Schuldibernahme einzuholen. Sollte eine be-
freiende Schuldibernahme nicht zustande kommen, so hat der Kaufer
den Verkaufer von den entsprechenden Verpflichtungen aus dem GPV
freizustellen. Etwaige Pachtzinsanspriiche tritt der Verkaufer fir die Zeit
ab dem Besitziibergang an den K&ufer ab.

Dem Kaufer ist bekannt, dass im Falle der durch ihn veranlassten Kindi-
gung der Unterpachtverhaltnisse nach § 10 GPV 08 Entschadigungsan-
spriche nach Maligabe von § 11 GPV 08 entstehen. Der Kaufer ver-
pflichtet sich, die fallige Kiindigungsentschadigung zu tibernehmen und
den Verkaufer in vollem Umfang von Entschadigungsanspriichen der
Bahn-Landwirtschaft und/oder deren Unterpachter freizustellen. Der K&u-
fer tragt auch die im Zusammenhang mit der Ermittlung der Kindigungs-
entschadigung entstehenden Kosten.

Der Verkaufer/Eigentimer ermachtigt den Kaufer - mit dem Recht zur
Erteilung von Untervolimacht -, hinsichtlich des Kaufgegenstandes

- bei den zustandigen Amtern (Baudmter, Grundbuchamter etc.)
Auskiinfte einzuholen, Akten einzusehen sowie sich Unterlagen
aus den Akten in Ablichtung aushandigen zu lassen:;

- Vereinbarungen mit Versorgungsunternehmen zu treffen:

- Abriss- und Bauantrage sowie Forderungsantrage jeder Art zu
stellen, zu &ndern und auch zuriickzunehmen:

- Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.
Soweit der Kaufer von dieser Bevollmachtigung Gebrauch macht, treffen

die wirtschaftlichen Folgen der veranlassten MafRnahmen ausschlieRlich
den Kaufer, soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist. Die
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hierdurch entstehenden Kosten tragt im Innenverhaltnis unter Freistel-
lung des Verkaufers/Eigentiimers ausschlieBlich der Kaufer. Gegen den
Freistellungsanspruch des Verkaufers/Eigentiimers sind Einwendungen
und Einreden ausgeschlossen. Die vorgenannte Vollmacht kann von
dem Verkéufer/Eigentimer jederzeit widerrufen werden.

Auf Wunsch und auf Kosten des Kaufers wird der Verkaufer/Eigentimer
diesem die vorstehende Vollmacht in gesonderter Urkunde erteilen.

§6

Rechte des Kdufers wegen Méngeln

Der Kaufgegenstand nebst séamtlichen Baulichkeiten wird verkauft wie er
steht und liegt. Die Rechte des Kaufers wegen Sach- und Rechtsman-
geln werden ausgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes be-
stimmt ist. Eine bestimmte GréRe, Giite oder sonstige Beschaffenheit ist
nicht vereinbart, insbesondere auch nicht beziglich Art und Umfang der
Nutzung - in tatsachlicher, oder in rechtlicher Hinsicht -, Ertrag, Bebau-
barkeit und Verwertbarkeit des Kaufgegenstandes.

Der Verkaufer hat dem Kaufer ungehinderten Besitz zu verschaffen und
das Eigentum frei von im Grundbuch eingetragenen Belastungen zu -
bertragen, sofern diese vom Kéaufer nicht ibernommen werden. Der K&u-
fer hat keine Rechte wegen nicht im Grundbuch eingetragener Belastun-
gen, wegen Nutzungsrechten Dritter, die kraft Gesetzes bestehen oder
wegen eingetragener Baulasten. Der Kaufer bestatigt, dass er sich tiber
etwaige Baulasten in dem ihm erforderlich erscheinenden Umfang unter-
richtet hat.

Dem Kaufer ist bekannt, dass der Kaufgegenstand noch nicht gem. § 23
AEG von den Bahnbetriebszwecken freigestellt ist und die in den als An-
lage 2a u. 2b beigefiigten Lageplanen griin markierten Flachen auch
derzeit nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden kénnen (s.
auch § 2, Ziff. 1). Far die Teilflache im Bereich der derzeitigen Personen-
unterfihrung bei Bahn-km 82,995 (besteht aus zwei Réhren - in der An-
lage 2a gekennzeichnet) kann der Antrag zur Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken erst dann gestellt werden, wenn die neue Personenunter-
fuhrung fertig gestellt, das Bauwerk der alten Personenunterfiihrung be-
seitigt/verflllt und diese Teilflache als eigenes Flurstiick vermessen wur-
de.

Dem Kaufer ist weiterhin bekannt, dass bis zur férmlichen Freistellung
des Kaufgegenstandes gem. § 23 AEG Nutzungsénderungen oder bauli-
che Anderungen, die Auswirkungen auf die Gesamtsicherheit der Anlage
(Stand- und Brandsicherheit) haben, beim zustandigen Eisenbahnbun-
desamt zu beantragen sind. Die Antragstellung erfolgt im Einzelfall durch
den Verkaufer oder eine vom Verkaufer bevollmachtigte natiirliche Per-
son. Jegliche hieraus entstehenden Kosten tragt der Kaufer. Der Verkau-
fer ibernimmt gegeniiber dem Kaufer keinerlei Haftung fiir die Erteilung
der beantragten Genehmigung durch das Eisenbahnbundesamt, noch fiir
etwaig mit einer Genehmigung verbundene Auflagen u. &. Daruber hin-



11

aus muss vom Kaufer sichergestellt werden, dass bei bahnfremden Nut-
zungen seitens der zustdndigen Kommune zugestimmt wird. Der Verkzu-
fer weist darauf hin, dass im Hinblick auf den Erfolg des Freistellungsver-
fahrens eine Verschmelzung des Kaufgegenstandes mit anderen
Flurstiicken erst nach Abschluss des Freistellungsverfahrens erfolgen
darf.

Sollte zu einem spateren Zeitpunkt fir das Gebaude und/oder den Kauf-
gegenstand die Bahnbetriebsnotwendigkeit entfallen, wird der Verkaufer
auf Verlangen des Kéufers das Verfahren zur Freistellung von den
Bahnbetriebszwecken (§ 23 AEG) beim Eisenbahnbundesamt betreiben.
Er steht jedoch fir die Dauer und den Erfolg des Freistellungsverfahrens
nicht ein. Die Kosten des Freistellungsverfahrens tragt der Kaufer. Eben-
falls ist der Verkaufer/Eigentumer nicht zum Riickbau der bisher vorge-
haltenen betriebsnotwendigen Anlagen (s. § 2, Ziff. 4, letzter Absatz)
verpflichtet. Dem Kaufer stehen wegen des Umstandes, dass Teile des
Kaufgegenstandes zum derzeitigen Zeitpunkt nicht von den Bahnbe-
triebszwecken freigestellt werden kénnen, keine Anspriiche gegen die
Verkaufer und/oder Eigenttimer zu.

Fur die Ubrigen Flachen des Kaufgegenstandes wird der Verkaufer das
Freistellungsverfahren auf Verlangen des Kaufers beim Eisenbahnbun-
desamt betreiben. Er steht jedoch fiir die Dauer und den Erfolg des Frei-
stellungsverfahrens nicht ein. Die Kosten des Freistellungsverfahrens
tragt der Kaufer. Der Verkaufer weist darauf hin, dass im Hinblick auf den
Erfolg des Freistellungsverfahrens eine Verschmelzung des Kaufgegens-
tandes mit anderen Flurstiicken erst nach Abschluss des Freistellungs-
verfahrens erfolgen darf.

Soweit die Ver- und Entsorgung des Kaufgegenstandes noch durch den
Verkaufer/Eigentimer oder mit diesem nach § 15 AktG verbundene Un-
ternehmen erfolgt und hieriiber keine besonderen Vertrage bestehen o-
der abgeschlossen werden, hat der Kaufer keinen Anspruch auf den
Fortbestand dieser Ver- und Entsorgung. Auf Verlangen des Verkau-
fers/Eigentimers hat der K&ufer die entsprechenden Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen auf seine Kosten stillzulegen und sich gegebenen-
falls an die offentliche Ver- und Entsorgung anzuschlieRen. Kommt der
Kaufer diesem Verlangen nicht nach, ist der Verkaufer /Eigentiimer be-
rechtigt, die Ver- und Entsorgung des Kaufgegenstandes einzustellen
und die erforderlichen Stilllegungsmaflnahmen auf Kosten des Kaufers
vorzunehmen.

Der Kaufer hat keine Rechte aus Verunreinigungen des Kaufgegenstan-
des, insbesondere Boden- und Grundwasserverunreinigungen oder
Verunreinigungen der sich auf dem Kaufgegenstand befindenden Reste
des Gleiskorpers. Den Parteien ist bekannt, dass der Kaufgegenstand in
der Vergangenheit industriell/zu Bahnzwecken genutzt wurde und er da-
her verunreinigt sein kann. Uber den Sachverhalt im Zusammenhang mit
Boden- und Grundwasserverunreinigungen ist der Kaufer von dem Ver-
kaufer umfanglich informiert worden. Insbesondere folgende Gutachten
sind dem Kaufer bekannt:
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¢ Historische Erkundung d. Fa. Infutec Dr. Neumayr GmbH, Saar-
landstr. 62 + 66, 55411 Bingen vom 08.12.1997

e Orientierende Untersuchung der Fa. Plasa Planungsgesellschaft
Bodensanierung Homburg mbH, Bexbacherstr. 55, 66424 Hom-
burg vom Februar 1999

¢ Orientierende Bodenuntersuchung der Fa. Infutec Dr. Neumayr
GmbH, Saarlandstr. 62 + 66, 55411 Bingen vom 06. M&rz 1998

o Orientierende Untersuchung im Bereich des ehem. Bahnbetriebs-
werkes Jinkerath der Fa. Santec-Fuchs vom 15.08.1996 (betrifft
Kaufgegenstand nur im nordwestlichen Randbereich)

o Ergénzungsbericht zu der Orientierenden Untersuchung im Be-
reich des ehem. Bahnbetriebswerkes Jiinkerath der Fa. Santec-
Fuchs vom 15.11.1996 (betrifft Kaufgegenstand nur im nordwestli-
chen Randbereich)

e Unterlagen zur Sanierung eines Olschadens (Uberfiillung eines
Heizoltanks) im Bereich des Bahnhofsgebaudes Jiinkerath von
1986

Im Ubrigen hatte der Kaufer Gelegenheit, in alle dem Verkaufer vorlie-
genden Gutachten und Unterlagen Einsicht zu nehmen. Wird der Verkau-
fer/Eigenttimer oder ein mit diesem nach § 15 AktG verbundenes Unter-
nehmen oder die Bundesrepublik Deutschland - das Bundeseisenbahn-
vermogen — nach der Beurkundung aufgrund von Verunreinigungen des
Kaufgegenstandes offentlich-rechtlich und/oder privatrechtlich in An-
spruch genommen, so verpflichtet sich der Kaufer, diese von samtlichen
Kosten einer solchen Inanspruchnahme ohne Einschrankung freizustel-
len. Etwaige Ausgleichsanspriiche des Kaufers gegeniiber den Freige-
stellten nach § 24 Abs. 2 BBodSchG und/oder § 9 Abs. 2 USchadG sind
ausgeschlossen.

Vom Ausschluss der Rechte des Kaufers wegen eines Mangels der Sa-
che ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz bei Verletzung
von Leben, Kérper, Gesundheit (§ 309 Nr. 7 lit. a BGB) oder bei grobem
Verschulden (§ 309 Nr. 7 lit. b BGB).

§7

Anlieger- und ErschlieBungsbeitriage

Anliegerkosten, ErschlieBungsbeitrage, Abgaben im Sinne des § 127
BauGB, nach dem Kommunalabgabengesetz oder sonstige Kostenbei-
trage und Abgaben, etwa nach ortlichen Gemeindesatzungen, die bis
zum Tag der Beurkundung festgesetzt und zugestellt sind, tragt der Ver-
kaufer. Alle spater erhobenen Beitrage tragt der Kaufer.

Etwaige Vorauszahlungen des Verkéaufers/Eigentimers auf kiinftige Er-
schlieBungsbeitrdge oder Abgaben im vorstehenden Sinne sind dem
Verkaufer/Eigentimer vom Kaufer zu erstatten.
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§8

Auflassung, Auflassungsvormerkung

Eigentimer und Ké&ufer sind darlber einig, dass das Eigentum an dem
Kaufgegenstand gemall § 2 dieses Vertrages auf den Kaufer Ubergeht.
Eigentumer und Kaufer bewilligen und beantragen die Eintragung des
Kaufers als Eigentlimer im Grundbuch.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, unverziiglich nach Vorliegen des
katasterlichen Veranderungsnachweises die Messungsanerkennung fir
den Kaufgegenstand vorzunehmen und die Identitatserklarung ab-
zugeben.

Fur den Fall, dass das Grundbuchamt die Eigentumsumschreibung auf
den Kaufer auf der Grundlage der Auflassung geman Ziffer 1 nebst Ver-
anderungsnachweis und |dentitatserklarung verweigert, werden die Ver-
tragsparteien die Auflassung zu diesem Vertrag erneut erklaren und ent-
gegen nehmen.

Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Verschaffung des Eigen-
tums an dem Kaufgegenstand gemaR § 2 bewilligt der Eigentiimer die
Eintragung einer Auflassungsvormerkung zu Lasten des Grundbesitzes
gemal § 1 und zu Gunsten des Kaufers. Der Kaufer stellt Eintragungs-
antrag.

Der Kaufer bewilligt und beantragt bereits jetzt die Léschung der Auf-
lassungsvormerkung, sobald das Eigentum auf ihn umgeschrieben wor-
den ist und keine Zwischeneintragungen ohne seine Mitwirkung erfolgt
oder beantragt sind sowie bereits heute die Léschung an allen nicht ver-
auBerten Teilflachen. Der beurkundende Notar wird hiermit beauftragt
und ermachtigt, den Antrag auf Léschung der Vormerkung zusammen
mit dem Antrag auf Vollzug des Eigentumswechsels zu stellen. Der Kau-
fer bevollmachtigt hiermit unwiderruflich den Verk&ufer/Eigentimer - un-
ter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB -, die Léschung
der Auflassungsvormerkung fur ihn zu bewilligen und zu beantragen, falls
eine der Parteien ein etwaiges Ruicktrittsrecht austbt oder der Kaufver-
trag aus anderen, nicht von dem Verkaufer/Eigenttimer zu vertretenden
Grinden nicht vollzogen wird. Diese Beschrankung der Léschungsvoll-
macht gilt nur im Innenverhaltnis zwischen Verkaufer/Eigentimer und
Kéaufer. Im Verhaltnis zum Grundbuchamt ist der Verkaufer/Eigentiimer
ohne Einschrankung zur Léschung der Auflassungsvormerkung berech-
tigt; er darf von dieser Loschungsvolimacht jedoch nur vor dem amtie-
renden Notar oder dessen amtlich bestelltem Vertreter Gebrauch ma-
chen, der den Kaufer mit einem Schreiben an die zuletzt bekanntgege-
bene Adresse vom Loschungsbegehren des Verkaufers/Eigentiimers per
Einschreiben mit Rickschein benachrichtigen wird.

Der Notar darf bei der Abgabe der Loschungsbewilligung nicht mitwirken,
wenn ihm der Kéufer eine gerichtliche Entscheidung innerhalb von zwei
Wochen ab Zugang der oben genannten Benachrichtigung vorgelegt hat,
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durch die dem Verké&ufer/Eigentimer die Abgabe der Loschungsbewilli-
gung untersagt wird.

Die Vertragsbeteiligten verzichten vor Eigentumsumschreibung auf ihr
Recht, vollstandige Ausfertigungen oder beglaubigte Abschriften mit der
Auflassungserklarung erteilt zu erhalten. Sie weisen den Notar unwider-
ruflich an, den Antrag auf Umschreibung des Eigentums auf den Kaufer
erst dann beim Grundbuchamt zu stellen, wenn der Verkaufer ihm schrift-
lich mitgeteilt hat, dass der Kaufpreis vollstandig gemaR § 3 einschliefl3-
lich eventueller Verzugszinsen gemaR § 4 Ziff. 4 gezahlt worden ist oder
der Kaufer ihm durch Bankbestatigung die Kaufpreiszahlung einschlief-
lich eventueller Verzugszinsen geman § 4 Ziff. 4 nachgewiesen hat.

Der Antrag auf Umschreibung fir die in Anlage 2a schraffiert dargestellte
Teilflache soll erst nach vollstandiger Kaufpreiszahlung gemaf § 3 sowie
nach erfolgter Teilungsvermessung dieses Teils des Kaufgegenstandes
gestellt werden.

§9

Immissionsduldung des Kaufgegenstandes

Der Kaufer hat etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Um-
fangs, insbesondere durch Elektrosmog, elektrischer Strahlung und Fun-
kenflug, die von den Bahnanlagen, von dem Bahnbetrieb sowie den auf
Bahngelanden befindlichen Telekommunikationsanlagen auf den Kauf-
gegenstand einwirken kénnen, entschadigungslos zu dulden. Der Kaufer
verzichtet insofern auch auf die Geltendmachung von Abwehrmafnah-
men nach §§ 1004 i.V.m. 906 BGB sowie dem Bundesimmissions-
schutzgesetz. Die zwingenden Haftungsbestimmungen aus dem
HaftpflichtG bleiben unberiihrt.

Kaufer und Eigentimer bewilligen und beantragen zugunsten der DB
Netz AG die Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit des
folgenden Inhalts in das Grundbuch des Kaufgegenstandes:

+~Einwirkungen aller Art, die von den Bahnanlagen, dem Bahnbetrieb so-
wie den auf Bahngelanden befindlichen Telekommunikationsanlagen-
gleich welchen Umfangs und unabhangig vom jeweiligen Betreiber - auf
den Kaufgegenstand erfolgen, sind entschadigungslos von dem jeweili-
gen Eigentimer des Kaufgegenstandes zu dulden. Zu dem Bahnbetrieb
im vorstehenden Sinne zéhlen auch Erhaltungs- und Ergénzungsbau-
maflinahmen an den Bahnanlagen, Erweiterungen an diesen, die Erhal-
tung und Erganzung der Streckenausriistung (insbesondere Fahr-, Spei-
seleitungs- und Signalanlagen). Die Dienstbarkeit kann Dritten zur Aus-
ubung Uiberlassen werden".

Diese Dienstbarkeit soll im Grundbuch vor allen Verwertungsrechten
(Reallasten und Grundpfandrechten) an ranggleicher Stelle mit allen (ib-
rigen aufgrund dieses Vertrages zugunsten des Verkaufers/Eigentiimers
oder zu Lasten des Kaufgegenstandes bewilligten Dienstbarkeiten einge-
tragen werden.
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§10
Nutzungs-, Leitungs-, Unterhaltungs- und Wartungsrechte

Soweit der Kaufgegenstand von Einrichtungen Dritter - insbesondere
offentlicher Versorgungsunternehmen (Strom-, Wasser-, Gas-, und
Fernmeldeanlagen, Verkehrsbetriebe usw.) berihrt wird, fir die der Ver-
kaufer/Eigentimer oder ein mit diesem nach § 15 AktG verbundenes Un-
ternehmen oder die Bundesrepublik Deutschland - Bundeseisenbahn-
vermogen - zur Sicherung von Rechten bei VerduRerung verpflichtet ist,
wird der Kaufer auf seine Kosten auf Verlangen der Trager dieser Ein-
richtungen zu deren Gunsten entschiadigungsfrei beschrankte personli-
che Dienstbarkeiten i.S.d. §§ 1090 ff. BGB zur Sicherung des Anlagen-
fortbestandes und -betriebes einraumen. Diese Verpflichtung verjahrt in
30 Jahren ab Vertragsschluss.

Die entsprechende Verpflichtung geman vorstehender Ziff. 1.1 zur dingli-
chen Sicherung gilt auch fiur den Kaufgegenstand beriihrende Einrich-
tungen des Verkéufers/Eigentimers oder dessen Tochterunternehmen
oder der Bundesrepublik Deutschland — Bundeseisenbahnvermaogen.

Der Kaufer tragt sédmtliche Kosten einer erforderlichen Verlegung oder
Anderung der o.g. Einrichtungen, soweit er sie veranlasst hat.

Der Kaufer raumt der DB Netz AG, DB Station & Service AG der DB E-
nergie AG und DB Vertrieb GmbH (nachfolgend »Berechtigter® ge-
nannt) das Recht ein, auf dem Kaufgegenstand die folgenden Anlagen
mit den dazugehorigen Nebenanlagen dauernd zu unterhalten und un-
entgeltlich zu benutzen, soweit nachfolgend nichts anderes vereinbart ist:
e Fernmeldekabel einschl. eines jeweils 1 m breiten beidseitigen
Schutzstreifens
¢ Technikraum im Bahnhofsgebaude (s. Anlage 4, rot markiert).

Uber diesen Raum wird ein entgeltpflichtiger Mietvertrag abge-

schlossen (s. auch § 5, Ziff. 4)

Zahleranschlusssaule fur das Betonschalthaus ESTW

Bezugszahlstelle mit Abgabezahistelle im Bahnhofsgebaude

Vitrinen, Fahrradstander und Hinweisschilder

Durchlass in Bahn-km 81,860 und Abwasserkanale zur Entwasse-

rung der Bahnsteige u. Personenunterfiihrung:

Abweichend zu oben genannter Regelung Ubernimmt der Kaufer

hier die Unterhaltung, Wartung u. Erneuerung fiir die jeweils auf

die Kaufgegenstand entfallenden Teilstiicke, Am Durchlass in

Bahn-km 81,860 ist im Grenzbereich zum Betriebsgelidnde des

Verkaufers auf Kosten des Kaufers ein Revisionsschacht zur Ab-

grenzung der Zustandigkeiten zu errichten.

e Personenunterfithrung in Bahn-km 82,995. Diese Personenunter-
fihrung soll durch eine neue Personenunterfihrung ersetzt wer-
den. Bis zur Beseitigung/Verfillung der alten Personenunterfiih-
rung raumt der Kaufer dem Verkaufer und dem Eigentiimer das
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Recht ein, den Kaufgegenstand jederzeit fir Unterhaltungs- und
Wartungsarbeiten an der alten Personenunterfilhrung unentgelt-
lich zu nutzen und die dafiir notwendigen Arbeiten auszufiihren
(auf den in Anlage 3 aufgefilhrten Gestattungsvertrag vom
28./21.07.2006, abgeschlossen mit der Ortsgemeinde Junkerath,
wird verwiesen).

Dieses Recht umfasst die Befugnis des Berechtigten, den Kaufgegens-
tand jederzeit zur Erhaltung der vorgenannten Anlagen sowie zu Kon-
trollbegehungen und fur alle erforderlichen MaRnahmen, die zur Erhal-
tung und zum Betrieb erforderlich sind, zu nutzen und die dafiir notwen-
digen Arbeiten auszufiihren.

Der Berechtigte ist auch berechtigt, die Ausiibung dieses Rechtes Dritten
zu Uberlassen.

Die durch die Unterhaltung und Wartung der vorgenannten Anlagen ver-
ursachten Kosten trégt der Berechtigte, soweit bei vorgenannten Anlagen
nichts anderes geregelt ist. Der Kaufer verpflichtet sich, die Anlagen ent-
schadigungslos zu dulden.

Kaufer urg Eigentimer bewilligen und beantragen zugunsten deg Be-
rechtigten die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit fiir
ein Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und Wartungsrecht gemaf Ziff.
2.1 zu Lasten des Kaufgegenstandes.

Diese Dienstbarkeit soll im Grundbuch vor allen Verwertungsrechten
(Reallasten und Grundpfandrechten) an ranggleicher Stelle mit allen tb-
rigen aufgrund dieses Vertrages zugunsten des Verkaufers/Eigentiimers
oder zu Lasten des Kaufgegenstandes bewilligten Dienstbarkeiten einge-
tragen werden.

Auf Verlangen des Verkaufers hat der K&ufer auch zugunsten eines von
dem Verkaufer zu benennenden Dritten eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit mit dem Inhalt gemaR vorstehender Ziff. 2.1 an rangglei-
cher Stelle wie die zugunsten des Berechtigten bewilligte beschrankt
personliche Dienstbarkeit zu bewilligen. Der Kaufer gewahrleistet, dass
das Recht Rang vor etwaigen Verwertungsrechten erhalt und wird bei
Bestellung dieser Rechte entsprechende Vereinbarungen mit seinen
Glaubigern treffen.

Der Kéaufer rdumt dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Flur-
stlick302/33, Flur 6 der Gemarkung Jlnkerath, eingetragen im Grund-
buch von Jinkerath (Amtsgericht Prum), Blatt 1480 (herrschendes
Grundstiick) auf Dauer unentgeltlich das Recht ein, die auf dem Kaufge-
genstand belegene und in dem als Anlage 5 beigefiigten Lageplan blau
dargestellte Wegeflache jederzeit zu begehen und mit Kraftfahrzeugen
zu befahren.



3.2

17

Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht fir die Wegeflache
obliegt dem Eigentimer des belasteten Grundstiicks (§ 1021 Abs. 1 S. 1
BGB).

Der Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, die Aus-
Ubung dieses Rechtes Dritten zu tiberlassen.

Kaufer und Eigentimer bewilligen und beantragen die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit mit dem vorstehenden Inhalt (Geh- und Fahrtrecht)
im Grundbuch zu Lasten des Kaufgegenstandes. Das Recht soll bei dem
herrschenden Grundstiick vermerkt werden. Der Eigentiimer beantragt
die Eintragung des Herrschervermerks.

Diese Dienstbarkeit soll im Grundbuch vor allen Verwertungsrechten
(Reallasten und Grundpfandrechten) an ranggleicher Stelle mit allen (ib-
rigen aufgrund dieses Vertrages zugunsten des Verkaufers/Eigentimers
oder zu Lasten des Kaufgegenstandes bewilligten Dienstbarkeiten einge-
tragen werden.

Bei dem geplanten Bau einer neuen Personenunterfiihrung hat der Kau-
fer alle aus dieser BaumafRnahme resultierenden, Immissionen, Ein-
schrankungen und Nutzungsanderungen zu dulden.

Der Kaufer verpflichtet sich, nach Fertigstellung der neuen Personenun-
terfUhrung den Zugang hierzu als 6ffentliche Verkehrsflachen widmen zu
lassen, nachdem er diese Verkehrsflachen zuvor als eigene Flurstiicke
hat vermessen gelassen.

Die Bezugszéhlstelle im ehem. Stellwerk ,Jf' ist nicht mehr betriebsnot-
wendig. Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass die Zuleitung zu die-
ser Bezugszahlstelle noch unter Spannung steht. Anderungen oder Still-
legung der Bezugszahistelle und/oder der Zuleitung tbernimmt der Kau-
fer auf eigene Kosten.

Das am Bahnhofsgebaude angebrachte DB-Logo wird ausdriicklich nicht
mit verauflert. Die DB Station & Service AG wird innerhalb einer Frist von
6 Monaten nach Beurkundung das DB-Logo auf eigene Kosten entfernen
lassen.

Im Bereich von Bahn-km 82,237 verlauft im Kaufgegenstand ein Gewas-
ser, das in einen Durchlass gefasst ist (dieser Durchlass ist die EU in km
82,237 — s. auch § 2, Ziff. 4). Der K&ufer wird darauf hingewiesen, dass
laut Landeswassergesetz die Funktions- und Unterhaltspflicht dem jewei-
ligen Eigentiimer obliegt. Anderungen an diesem Gewasser bediirfen der
Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.
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§ 11
Einfriedung des Kaufgegenstandes

Der Kéufer ist darliber in Kenntnis gesetzt worden, dass das Betreten
des Bahngelandes durch Unbefugte nicht gestattet ist. Der Kaufer ver-
pflichtet sich, den Kaufgegenstand bzw. Teilflachen hiervon mit Beginn
einer Nutzung oder mit Beginn von baulichen Veranderungen, spates-
tens aber bis zum 31.12.2014 auf allen Seiten, die dem Betriebsgelande
des Eigentimers/Verkaufers oder eines mit diesem nach § 15 AktG ver-
bundenen Unternehmens (nachstehend ,Betriebsgelande* genannt) zu-
gewandt sind, im Einvernehmen mit der DB Netz AG (Regionalnetz Eifel-
/Rhein-Mosel, Frankenstrae 1-3, 56068 Koblenz) mit einer Einfriedung
zu versehen, diese dauernd in ordnungsgemaRem Zustand zu unterhal-
ten, auch wiederkehrend laufend auszubessern und - wenn erforderlich -
zu erneuern. Die hieraus entstehenden Kosten tragt der Kaufer. Die Ein-
friedung muss in Héhe und Zustand geeignet sein, den Zugang zum Be-
triebsgelénde und zum Bahnkérper fiir Unbefugte zu verhindern. Im Ver-
zugsfalle ist der Verkaufer berechtigt, die Einfriedung auf Kosten des
Ké&ufers zu errichten und auch instand zu setzen.

Der Kaufer haftet dem Verkaufer fur alle Folgen, die diesem aus der
Nichterflllung vorstehender Verpflichtungen entstehen.

Kaufer und Eigentiimer bewilligen und beantragen zugunsten der DB
Netz AG eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit mit dem Inhalt, den
Bestand der Einfriedung gemaR Ziff. 1 zu dulden. GemaR § 1021 Abs. 1
S. 1 BGB ist der Grundstiickseigentiimer zur Unterhaltung einschliefilich
der Instandsetzung und Erneuerungsarbeiten der Einfriedung - wie vor-
stehend unter Ziff. 1 beschrieben — verpflichtet. Der Verlauf der Einfrie-
dung ergibt sich aus den als Anlage 2a u. 2b beigefiigten Lageplanen:
jeweils entlang der Grundstiicksgrenzen, die an das beim Verkaufer
verbleibende Bahngelénde grenzen. Der in der Anlage 2c dargestellte
Teil des Kaufgegenstandes muss nicht eingefriedet werden.

Diese Dienstbarkeit soll im Grundbuch vor allen Verwertungsrechten
(Reallasten und Grundpfandrechten) an ranggleicher Stelle mit allen (ib-
rigen aufgrund dieses Vertrages zugunsten des Verkaufers/Eigentiimers
oder zu Lasten des Kaufgegenstandes bewilligten Dienstbarkeiten einge-
tragen werden.

§12
Brandschutz und Sicherheit

Der Kaufer ist verpflichtet, die jeweils geltenden gesetzlichen Bestim-
mungen Uber den Brandschutz zu beachten und Verfligungen der hierfir
zustandigen Behorden Folge zu leisten.

Soweit der Kaufgegenstand auch zukiinftig ganz oder in Teilen dem Be-
trieb der Eisenbahninfrastruktur dient, etwa als Durchgang fur Reisende,
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oder der Kaufgegenstand raumlich im Einwirkungsbereich von Eisen-
bahnbetriebsanlagen liegt, ist der Kaufer verpflichtet, Mitarbeitern der
Deutschen Bahn AG oder der DB Station & Service AG oder der DB Netz
AG oder in deren Auftrag handelnden Dritten nach entsprechender Vor-
ankindigung den Zutritt zu dem Kaufgegenstand zu gewahren, soweit
dies zur Uberpriifung, Aufrechterhaltung oder Wiederherstellung der Si-
cherheit des Betriebs der Eisenbahninfrastruktur erforderlich ist.

Die Deutsche Bahn AG, die DB Station & Service AG und die DB Netz
AG sind berechtigt, alle zur Aufrechterhaltung oder Wiederherstellung
der Sicherheit des Betriebs der Eisenbahninfrastruktur erforderlichen
Malinahmen vom Kaufer zu verlangen, soweit diese sich auf den Kauf-
gegenstand beziehen. Die Kosten dieser Manahmen hat der Kaufer zu
tragen, soweit die MalRnahme nicht durch ein Verhalten der Bahn verur-
sacht wurde.

Der Kaufer hat nach Aufforderung durch die Deutsche Bahn AG, die DB
Station & Service AG oder die DB Netz AG auch Verfugungen des Ei-
senbahn-Bundesamts Folge zu leisten und zwar auch dann, wenn diese
an den Verké&ufer oder einen Dritten adressiert sind, sofern der Kaufge-
genstand betroffen ist und soweit dies dem Kaufer zumutbar ist. Scha-
densersatzanspriiche gegen den Verkaufer aus diesem Grunde sind
ausgeschlossen.

§13
Genehmigung, Kosten, Grunderwerbsteuer

Die Kosten dieses Vertrages und seines Vollzugs, die Grunderwerbsteu-
er sowie die Kosten etwaiger Genehmigungen (einschlieRlich etwaiger
Verkaufergenehmigung) und Bescheinigungen, die Kosten der Vermes-
sung (einschlielilich Beschaffung und Stellung der Planunterlagen, Stre-
ckenposten etc.) sowie der Abmarkung tragt - vorbehaltlich abweichen-
der Bestimmungen in diesem Vertrag - der Kaufer einschlielich der Kos-
ten flr etwaige Treuhandauftrage der den Kaufpreis finanzierenden Stel-
len und damit verbundener Kosten eines Notaranderkontos. Die Kosten
der Léschung der nicht vom Kaufer ilbernommenen Belastungen tragt
der Verkaufer. Sonstige Kosten, insbesondere Beratungs- und Makler-
kosten, tragt jede Vertragspartei fiir sich.

Der Kaufer verpflichtet sich, die Grunderwerbsteuer nach deren Festset-
zung durch das Finanzamt falligkeitsgerecht zu zahlen.

§14
Ermachtigung des Notars

Die Vertragsparteien beauftragen und erméachtigen den amtierenden No-
tar zur Einholung aller zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen,
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auch rechtsgeschaftlicher Natur, Bestatigungen und Negativbescheini-
gungen, die mit ihrem Eingang als allen Beteiligten gegentiber wirksam
werden. Der Notar wird weiter beauftragt und bevolimachtigt, alle Erkla-
rungen abzugeben und entgegenzunehmen, die der Durchfuhrung die-
ses Vertrages dienen (Durchfithrungsvollmacht). Er kann Antrége auch
geteilt und beschrankt stellen, sie andern und - auch einzeln - zuriick-
nehmen.

Die Vertragsparteien verzichten hiermit unwiderruflich auf ihr eigenes An-
tragsrecht.

§15
Rechtsnachfolge, Abtretung

Der Kaufer wird im Falle einer Ubertragung des - ganzen oder teilweisen
- Kaufgegenstandes auf einen anderen diesem samtliche in diesem Ver-
trag Ubernommenen Verpflichtungen und Verzichte - auch soweit sie
nicht dinglich gesichert sind - auferlegen mit der MalRgabe, dass auch al-
le weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten sind. Der
Verkaufer ist jeweils von der Ubertragung auf Rechtsnachfolger unver-
z{iglich zu informieren.

Dies gilt auch fir die Freistellungsverpflichtung nach § 7 des Vertrages
und den Verzicht auf Anspriiche nach § 24 Abs. 2 BBodSchG und/oder §
9 Abs. 2 USchadG.

Der Verkaufer ist berechtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Ver-
trag ganz oder teilweise auf Dritte zu {ibertragen.

§16
Vollmachten

Der Verkaufer/Eigentimer und der Kéufer bevollmachtigen hiermit die
Notarangestellten:
Margit Mohrs und Sonja Gerardy
- samtlich geschéaftsans&ssig Martinstralle 6 in 54576 Hillesheim,

je einzeln unter verantwortlicher Uberwachung durch den Notar alle zur
Durchfiihrung dieses Vertrages notwendigen oder zweckdienlichen Erkla-
rungen einschliellich Vertragsanderungen, Identitéts- und Auflassungser-
klarungen sowie Bewilligungen und Beantragungen von Dienstbarkeiten
jeder Art und jeden Umfangs sowie Rangéanderungs-
/Rangricktrittserkl&rungen fur sie abzugeben und entgegenzunehmen, sei
es gegenlber dem Grundbuchamt oder anderen Stellen. Die Bevolimach-
tigten sind ermachtigt, hierzu auch Antrage zu stellen und zuriickzuneh-
men.
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Die Bevollméchtigungen sind einzeln und unabhangig von der Wirksam-
keit des (brigen Urkundsinhaltes erteilt. Untervolimacht darf erteilt werden.
Die Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB wird nicht erteilt.

Von der Volimacht kann nur vor dem amtierenden Notar oder dessen
amtlich bestelltem Vertreter Gebrauch gemacht werden.

§ 17
Hinweise zum Datenschutzgesetz

Die zur Abwicklung des bestehenden Vertragsverhaltnisses erforderli-
chen Daten werden bei der Deutsche Bahn AG mit Hilfe elektronischer
Datenverarbeitung (EDV) im Rahmen der Zweckbestimmung dieses Ver-
tragsverhaltnisses gespeichert und verarbeitet.

§18
Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam
oder nicht durchflihrbar sein oder werden, so wird hiervon die Gultigkeit
der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berihrt,

Das gleiche gilt, wenn sich nach Abschluss des Vertrages eine ergan-
zungsbedurftige Licke ergibt.

Anstelle unwirksamer Bestimmungen oder zur Ausfiillung von Vertrags-
licken soll ohne weiteres eine Regelung gelten, die - soweit rechtlich
maglich - dem wirtschaftlich am nachsten kommt, was die Vertragschlie-
fenden mit der unwirksamen oder nicht durchfiihrbaren Bestimmung
gewollt haben oder - bei ausfillungsbediirftigen Licken - nach dem Sinn
und Zweck des gesamten Vertragswerkes gewollt hatten, sofern sie den
regelungsbedurftigen Punkt bedacht hatten.

Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages bedirfen der Schriftform
unter ausdriicklicher Bezugnahme auf diesen Vertrag, soweit nicht wei-
tergehende Beurkundung notwendig ist. Das Schriftformerfordernis ist
nur schriftlich unter Bezugnahme auf diese Vorschrift abdingbar.

§19
Hinweise und Belehrungen des Notars

Der Notar wies die Erschienenen darauf hin, dass

- beide Vertragsparteien fur die Zahlung der Grunderwerbsteuer
haften und das Eigentum auf den Kéaufer erst umgeschrieben
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werden kann, wenn die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Fi-
nanzamtes vorliegt;

- alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Ne-
benabreden auRerhalb dieser Urkunde zur Nichtigkeit des gesam-
ten Rechtsgeschéftes fuhren kénnen;

- beide Vertragsparteien gesamtschuldnerisch fir samtliche Kosten
- Notar- und Gerichtskosten - im Zusammenhang mit dem Ab-
schluss und der Durchfihrung dieses Vertrages haften;

- das Eigentum an der kaufgegensténdlichen Teilfliche gemaR § 2
auf den Kaufer erst umgeschrieben und im Grundbuch gewahrt
werden kann, wenn die Vermessung durchgefiihrt worden ist und
dem Notar der amtlich bestatigte Veranderungsnachweis vorliegt.

Der Notar stellt fest, dass er den Vertragsparteien in steuerlichen Fragen
keine Auskuntft erteilt hat und folglich diesbezuglich keinerlei Haftung
ubernimmt. Die Vertragsparteien bestétigen dies ausdriicklich.

Berichtigungsvollmacht

Die Vertragsparteien bevollmachtigen die Notariatsangestellten Marglt
Mohrs und Sonja Gerardy - jeweils einzeln - unter Befreiung von den ein-
schrénkenden Bestimmungen des § 181 BGB, diese Urkunde falls erfor-
derlich, zu berichtigen oder zu erganzen sowie Auflassung zu erklaren
und Uberhaupt alles zu tun, was zum Vollzug der Urkunde erforderlich
oder zweckmalig ist.

Vorstehende NiederschrLf{E;ne st Anlagen wurde den Erschienenen von
dem Notar vorgelesen, de-#h-a%é’ﬁéﬁwurde 7zur Durchsicht vorgelegt und
erortert, die Niederschrift wurde von den Erschienenen genehmigt und
sodann von diesen und dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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Aufstellung der Ilegenschaftsbezogenen Vertﬁﬁge : 20 (P -2%,

in der Gemarkung Junkerath

v 257 49/ 200089

/ /v-*a /)'A

1 Vertrags-

Veriragsart Beihioe, Vertragspartner Vertragsgegenstand
Kreuzungsvertrag [27.01./16.05.1960 |RWE Diiren Stromfreileitung km 82,76 - 82,8
Kreuzungsvertrag |22.07./09.08.1965 |RWE Diiren Stromfreileitung km 81,885 - 81,945
Kreuzungsvertrag [23.07./13.08.1970 |Gruppenwasserwerk Birgel |Wasserleitung km 82,21
Kreuzungsvertrag [23.07./13.08.1970 |Gruppenwasserwerk Birgel |Wasserleitung km 82,865
Kreuzungsvertrag {23.07./13.08.1970 |Gruppenwasserwerk Birgel |Wasserleitung km 82,902
Kreuzungsvertrag |23.07./13.08.1970 |Gruppenwasserwerk Birgel |Wasserleitung km 82,925
Kreuzungsvertrag [27.05./09.06.1982 |RWE Daren Stromfreileitung km 81,885 - 81,945
Kreuzungsvertrag |05./12.10.1982 RWE Ddren Stromfireileitung km 82,83 - 82,965
Gestattungsvertrag |11./20.07.1984 | voroandsgemeindewerke |, - oreitung km 82,815 - 82,816

Obere Kyil
Verbandsgemeindewerke |Abwasserleitung km 81,975 - 81,995 u.
Gestattungsvertrag [29.10./06.11.1984 Obere Kyl 81,99 - 82,23 u, 81,80 - 81,98
Verbandsgemeindewerke
Kreuzungsvertrag |08./13.10.1986 Obere Kyll km 82,285 - 82,555
Peter Assenmacher, ;
Gestattungsvertrag (03.09.1990 Miihlengasse 1, Jinkerath Abwasserleitung km 82,065
Kreuzungsvertrag |03.11./29.09.1993 |Rhenag Werkgruppe Mosel |Gasleitung km 82,33 - 82,845
Josef Romag, Am .
Gestattungsvertrag (30./29.11.1970 Sonnenberg 6, Jinkerath Abwasserleitung km 82,007
10.12./29.10.1984 .
Gestattungsvertrag |mit Nachtrag vom (\;ilginESﬁ]ememdewerke Abwasserleitung km 81,99 - 82,23
16./19.03.1987 y
Gestattungsvertrag |01.10./06.11.1998 |Gemeinde Jiinkerath Baumbepflanzung in der BahnhofstraBe
Gestattungsvertrag [21./25.07.1950 Gemeinde Jinkerath Wegeverbindung gegeniiber km 80,9

Vereinbarung

06.08./09.03.1990

Deutsche Telekom Trier

Telekommunikationsleitung bei km
82,281

Gestattungsvertrag

22./28.05.1971

Gemeinde Jinkerath

Einleitung Oberflachenwasser in
Hiittengraben

/
/.4_(»~4" 7/

Mietvertrag 25.04.1979 Albert Braun, Kéin ehem. Aufsichtgebaude
Gestattungsvertrag |28./21.07.2006 Gemeinde Jlnkerath Personenunterfiihrung
Energieversorgung ; ;
Kreuzungsvertrag 25 /30.09.2002 Miftelrhein, Kobienz Gasleitung bei km 81,751
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