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1. Grundlagen

1.1 Die Feststellungen der Ortsbesichtigungen am15.06.2022.
1.2 Zur Verfligung gestellte Unterlagen:

e Diverse  Unterlagen zum  Bahnhofsgebaude,  wie
Bestandspldéne und  bautechnische  Bestandsaufnahme
(Bahnflachenentwicklungsprogramm), eingeg. im Juni 2022

e Konzeptvarianten Stand 25.07.2022 zur Machbarkeitsstudie,
eingeg. per Mail am 26.07.2022

2. Sinn und Zweck der Stellungnahme

Die Auftraggeberin (Planungsbiiro Stadtimpuls aus 76829 Landau) wurde
mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie zum Bahnhofsgebdude in
Junkerath beauftragt. Im Zuge dieser Machbarkeitsstudie soll der
Unterzeichner auf die Bausubstanz unter Bericksichtigung kinftiger,
geplanter Nutzungen allgemein eingehen. Aus den geflhrten
Vorgesprachen und Konferenzen samtlicher Beteiligten, wurden aus den
unterschiedlichsten Entwicklungsszenarios folgende Konzeptvarianten
favorisiert (siehe auch Anlage 1.1):

Die grundsitzliche Einteilung in ,mit Abriss und ohne Abriss
(Bestandserhaltung).*

Nr. 1.1 6ffentl. Nutzung (mit Abriss)
Nr. 2.2 private Nutzung (ohne Abriss)
Nr. 3.1 gemischte Nutzung (mit Abriss)

3. Auftrag

Die fachtechnische Stellungnahme zum o.g. Projekt ergeht im Rahmen des
Auftrags als ,,Einschatzung® der vorh. Bausubstanz fir die angedachten
Konzepte (Umnutzungen). Eine statische VVoruntersuchung ist derzeit nicht
beauftragt und ist auch nicht Gegenstand der Machbarkeitsstudie.

Der Unterzeichner soll aus sachverstéandiger Sicht beurteilen, welche evtl.
VerstarkungsmaBnahmen bei Bedarf erforderlich waren, um die
Konzeptstudien zu verwirklichen. Der Umfang beschrénkt sich auf die rein
visuelle Begutachtung (ohne Bauteil6ffnungen).
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4. Allgemeines

4.1 Lage (Ubersichtsplan)
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4.2 Historie

(Quelle: Bahnflachenentwicklungsprogramm der bautechnische Bestandsaufnahme vom Juni
2006)

Auszug:

Beim Bahnhofsgeb&ude Jinkerath handelt es sich um ein Geb&udeensemble.
Im Jahr 1895 wurde zunéchst ein zweigeschossiges Hauptgebdude und ein
eingeschossiges Wirtschaftsgebaude erstelit.

Nach dem II. Weltkrieg wurde der Bahnhof durch zwei Anbauten erweitert,
die direkt mit den bestehenden Geb&uden verbunden wurden. In der
Verlangerung von Anbau 2 befindet sich ein weiteres Bauwerk, das als
Eingangsbauwerk fir die Unterfiihrung fungiert.

Gebéaudealter: ca. 110 Jahre Status: Denkmalschutz

Grundung: Aullenwénde auf Fundamenten aus Stampfbeton. Die heute
sichtbare Bodenplatte wurde spater aufbetoniert, um den Keller trocken zu
legen (Kyllwasserstand).

Konstruktion:
Mauerwerksbau (KG: Sandstein, EG / OG / DG: Massives Mauerwerk.
Trennwande als Fachwerkkonstruktion

Decken:
Gewdlbedecke Uber KG,
Decken tber EG und OG als Holzbalkendecken

Fassade: Natursteinfassade mit Fenstergewanden der Fenster und
Tirelemente aus rotem Sandstein. Der Eingangsbereich springt gegentiber der
Fassadenflucht zuriick. Der Hauptbaukdorper gliedert sich in zwei Seitenfliigel
und einen Mittelteil. Die Stirnseiten sind nochmals durch einen Zwerchgiebel
untergliedert. Umlaufendes Band aus rotem Sandstein in Bristungshohe
1.0G. Aulienecken mit Risaliten aus bossiertem rotem Sandstein.

Dach:

Satteldach (~ 60°) Bitumenbahnen auf Schalung und Eindeckung aus
Faserzementschindeln. Pfettendachstuhl mit profilierten Sparrenkdpfen.
Aufwendige Konstruktion der Dachiberstande in den Giebelbereichen mit
Verzierungen. Sonderkonstruktion flir Turmspitze. Schornsteinkopfe aus
Vollziegeln gemauert.
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Wirtschaftsgeb&ude:

Konstruktive Beschreibung vom Hauptgebdude bernommen, gebauter
Zustand kann unter Umstdnden abweichen. Nordwestliches urspringlich
freistehendes Gebé&ude, eingeschossig Geb&udealter: ca. 110 Jahre Status:
Denkmalschutz

Anbau 1:

Nordwestlicher Anbau (Zwischenbau Hauptgebdude - Wirtschaftsgeb&dude)
Geb&udealter ca. 35-45 Jahre

Griindung:

Streifenfundamente mit Bodenplatte

Konstruktion: Geb&ude Mauerwerksbau (EG: Klinkermauerwerk)

Fassade: Klinker

Dach: flachgeneigtes Pultdach (~10°) Schalung und Bitumenbahnen

Anbau 2:
Stdostlicher Anbau (Bahnhofsgaststatte) Gebdudealter ca. 35-45 Jahre

Griindung: Streifenfundamente mit Bodenplatte
Konstruktion: Geb&ude Mauerwerksbau (EG: Massives Mauerwerk)
Fassade: Natursteinfassade

Dach: flachgeneigtes Satteldach (~10°) Schalung und Bitumenbahnen
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5. Feststellungen in der Ortlichkeit und Beurteilung durch den SV

5.1 Treppenturm / geplante Erschlielfung / Rettungsweg

Allgemeines fir alle Konzept-
varianten
ErschlieBung / Treppenhaus

Aufgrund der  Vorbesprechungen
wurde der wichtigste Teil, im Ubrigen
fur alle Konzeptvarianten geklart; dass
die  kinftige barrierefreie  Er-
schlielung des Gebdudes tber den
Treppenturm erfolgt.

Beurteilung durch den SV:

Durch die geplante ErschlieBung
des Gebaudes Uber den Treppen-
turm ist davon auszugehen, dass die
vorhandene Trennwand aus
Platzgrinden  zwischen beiden
Treppenhdausern entnommen wird
und die Holztreppen entfernt
werden. Dementsprechend sollte ein
innenliegender Aufzugsschacht
(statisch aussteifender Betonkern)
mit  umlaufenden  Stahlbeton-
treppenldufen (Brandschutz F-90-
AB) eingebaut werden. Daraus | Bild 2
folgt, dass in Teilbereichen neue
Grundungsbauteile (far den
Aufzugsschacht) erforderlich
waren.

Die Auflager der Treppenlaufe
konnten mittels Auflagertaschen in
den Bestandswanden hergestellt
werden. Die AuRenansicht des
Turms / Fassade wuirde gemaR
Denkmalschutz in ihrer Urspring-
lichkeit erhalten bleiben.

Bild 1
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Konzeptvariante Nr. 1.1 (mit
ADriss)

Die kinftig Nutzung im EG sieht
Verwaltung, Dorfgemeinschaft und
Jugendtreff vor, sowie den Abriss des
stdostlichen Anbaus, der
Bahnhofsgaststétte vor (siehe Anlage
1.2).

Beurteilung durch den SV:

Abriss ist in der Regel unkritisch,
bedarf aber in diesem Fall der
denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.

Die geplanten Nutzungen im EG
sind nach erster Einschatzung
moglich. -

Die Kellergeschossdecke wurde in
massiver Ausfihrung als Gewdlbe-

Kappendecke) in solider Bauweise
hergestellt.  Diese  Deckenaus-
fihrungen haben in der Regel
Lastreserven und wurden héaufig
Uberdimensioniert.

Allerdings sind im Rahmen der
Nutzungsanderung trotzdem
genaue statische Untersuchungen
und Nachweise erforderlich.

decke und teils als preuBische | (&,

Bild 3

Bild 5
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Konzeptvariante Nr. 1.1 (mit
ADbriss)

Die kinftig Nutzung im 1. OG sieht
Verwaltung sowie Touristikblro vor
(siehe Anlage 1.-3).

Im Rahmen des Ortstermins war eine
néhere Begutachtung der vorhandenen
Deckenbalken nicht moglich.

Beurteilung durch den SV:

Nach derzeitigem Kenntnisstand
sowie aus der Erfahrung des
Unterzeichners heraus, kann davon
ausgegangenen werden, dass die
Deckenbalken far damalige
Verhéltnisse fur Nutzlasten von ca.
200kg/m2  (entspricht  2,0kN/m?)
ausgelegt wurden. FUOr den
BlUrobereich der Touristik ware
dies ausreichend.

Fur den oOffentlichen Verwaltungs-
bereich werden allerdings gemaRi
EC-1 i. V. m. nationalem Anhang
(Nutzlasten im Hochbau) von
5,0kN/m2  gefordert, was eine
statische Untersuchung der
Bestandsdecke auf die kunftige
Nutzlasterhéhung notwendig
macht.

Als evtl. Verstarkungsmaflnahmen
der vorh. Holzbalkendecke kénnten
beispielsweise eine  Holz-Beton-
Verbunddecke sowie eine evtl.
Stltzweitenreduzierung durch
Einbau von Unter- oder Uberziigen
in Betracht kommen.

Bild 6

Bild 8
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Konzeptvariante Nr. 1.1 (mit
ADbriss)

Die kinftig Nutzung im 2. OG sieht
Ausbaureserven sowie Co-Working
Space vor (siehe auch Anlage 1.4).

Im Rahmen des Ortstermins war eine
néhere Begutachtung der vorhandenen
Deckenbalken nicht moglich.

Beurteilung durch den SV:

Auch hier kann nach derzeitigem
Kenntnisstand von ca. 2,0kN/m?2
Nutzlast ausgegangen werden.

Hinweis:

Dennoch muss die Bestandsdecke
statisch genauer zu untersucht
werden, auch im Hinblick auf
Balkenquerschnitte und Allgemein-
zustand. Ferner sind stichproben-
artig die Deckenbalken, gerade im
Auflagerbereich  auf  Feuchte-
schaden zu untersuchen.

Auch sollte eine Untersuchung auf
evtl. Insektenbefall oder Holz-
schadlinge durchgefihrt werden.

Bild 9

Bild 11

2022-021 stadtimpuls MBKS BHF. Jiinkerath

Seite 10 von 14




T |

In genieurLeistungen Lischer

5.3Konzeptvariante Nr.2.2

Beurteilung durch den SV:
Die kinftige Nutzung fur Ferienwohnungen wéare von den Nutzlasten
her gedeckt. Die Wohnnutzung bleibt erhalten.

Fir den Hotelbetrieb waren die Nutzlasten in den Zimmern auch
abgedeckt, allerdings waren fir die Rettungswege und Flure eine
Nutzlast von 5,0kN/m? anzusetzen, was mit Sicherheit statische
Verstarkungsmalinahmen zur Folge hatte.

Die bauliche Herausforderung besteht bei beiden Nutzungen vor allem
darin, dass die vorhandenen Holzbalkendecken unter Bericksichtigung
des Brand- und Schallschutzes zu ertlichtigen sind.

Des Weiteren ware noch das Schwingungsverhalten der Holzbalken-
decken von unterschiedlichen Nutzungseinheiten gemal EC-5 zu
untersuchen.

Zusatzliche statische Nachweise waren erforderlich!

Konzeptvariante Nr. 2.2 (ohne Abriss) ohne
Bild

Die kunftig Nutzung im EG sieht Gastro- und Veranstaltungsraume, Co-

Working Space sowie Technikraume vor (siehe auch Anlage 1.5).

Beurteilung durch den SV:

Die kunftigen Nutzung konnten nach derzeitigem Kenntnisstand

entstehen.

Die kinftige Nutzung im 1. und 2. OG sieht Ferienwohnungen sowie | ohne

Boutique- Hotel vor (siehe Anlage 1.6 und 1.7). Bild
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5.4Konzeptvariante Nr.3.1

Konzeptvariante Nr. 3.1 (mit Abriss) ohne
Bild
Die kilnftigen Nutzungen im EG sieht Gastro- und Veranstaltungsraume,
Sitzungssaal der Gemeinde sowie Jugendtreff vor (siehe Anlage 1.8).

Beurteilung durch den SV:

Die Kellergeschossdecke wurde in massiver Ausfliihrung als Gewdlbe-
decke und teils als preuRische Kappendecke) in solider Bauweise
hergestellt. Diese Deckenaus-fiihrungen haben in der Regel Lastreserven
und wurden haufig dberdimensioniert.

Allerdings sind im Rahmen der Nutzungsanderung trotzdem genaue
statische Untersuchungen und Nachweise erforderlich.

Die kiinftigen Nutzungen im 1. OG sieht Verwaltungsraume vor (siehe Anlage | ohne
1.9). Bild

Im Rahmen des Ortstermins war eine nahere Begutachtung der vorhandenen
Deckenbalken nicht moglich.

Beurteilung durch den SV:

Fur die offentlichen Verwaltungsbereich werden gemal EC-1 i. V. m.
nationalem Anhang (Nutzlasten im Hochbau) von 5,0kN/m? gefordert, was
eine statische Untersuchung der Bestandsdecke fur die kinftige
Nutzlasterh6hung notwendig macht. Als evtl. Verstarkungsmalinahmen
der vorh. Holzbalkendecke kdnnten beispielsweise eine Holz-Beton-
Verbunddecke sowie eine evtl. Stitzweitenreduzierung durch Einbau von
Unter- oder Uberziigen in Betracht kommen.

Die kunftigen Nutzungen im 2 OG sieht Ausbaureserve und Co-Working-
Space vor (siehe auch Anlage 1.10).

Im Rahmen des Ortstermins war eine nahere Begutachtung der vorhandenen
Deckenbalken nicht moglich.

Beurteilung durch den SV:
Es gelten die Ausfihrungen des Unterzeichners auf Seite 10 unter Co-
Working-Space.
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5.5Allgemeine Hinweise

Generell gilt bei Bestandsgeb&uden und Umnutzungen immer, dass die
Bausubstanz hinreichend genau auf Bauschaden und sonstige neue
Anforderungen (z.B. in statischer Hinsicht) zu untersuchen ist.

Ferner gilt es den heutigen gesetzlichen und baulichen Anforderungen
unter Berucksichtigung der vorhandenen Bausubstanz gerecht zu
werden. Allen voran die einschlagige Landesbauordnung sowie auch
die erlassenen Verwaltungsvorschriften (z.B. Hinweise und Beispiele
zum Vorgehen beim Nachweis der Standsicherheit beim Bauen im
Bestand, siehe Anlage 2 ff).

Das Bahnhofsgebdude wurde laut Auskunft durch den
Ortsbirgermeister von den Bahngleisen her in der Flutnacht vom 14.
auf den 15. Juli 2021 Uberflutet. Das Kellergeschoss stand voll
Unterwasser, das Erdgeschoss laut Auskunft bis zu 1m Hohe.

Im Zuge der Machbarkeitsstudie sollte diesem Sachverhalt ebenfalls
Rechnung getragen werden und bauliche SchutzmalRnahmen ergriffen
werden, damit solche Uberflutungen kiinftig vermieden werden.

Weitere Handlungserfordernisse, als die bereits unter den
Konzeptvarianten aufgefihrten, konnen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht gegeben werden.

Wenn feststeht, welche Konzeptvariante schlussendlich zur

Ausfiihrung kommt, kdénnen weitere spezifische Untersuchungen
erfolgen.
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6. Schlussbemerkung des Unterzeichners

Der Unterzeichner beansprucht den gesetzlichen Urheberschutz fur das
Gutachten. Fur evtl. Abschreiben, Kopieren, Zitate des Gutachtens — ganz
oder teilweise — oder Weitergabe an Dritte, ist vorher die schriftliche
Einwilligung des Erstellers einzuholen.

Aufgrund des begrenzten Auftrags (siehe unter Punkt 3) konnen noch
Méngel, sogenannte verdeckte Mangel oder Schaden, naturgemaR
vorhanden sein und daher nicht kategorisch ausgeschlossen werden.

Der Unterzeichner haftet flr Schaden gleich welcher Art (Personen-,
Sach- und Vermdégensschéden), nur flr vorsatzliches und grob fahrléssiges
Handeln. Die Gewaéhrleistung vom Tag der Erstellung des Gutachtens
betragt 5 Jahre.

Pleisweiler-Oberhofen, den 04.09.2022

SROESVERB AL
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